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１ 調査の目的 

 蒲郡市では、今後の人口減少、少子高齢化時代の到来を見据え、公共施設

の保有量を適正化しながらも、社会の変化や新たなニーズに対応するために

施設の機能を見直し、市民サービスを維持・向上させていくことを念頭に施

設の再配置を進めています。 

今回の調査は、小中学校の再編によって機能を終える学校施設について、

民間事業者の皆様との対話及び意見交換を通じて利活用のアイデアを伺い、

実現可能かつまちの活性化につながる利活用の方策を整理することを目的と

しています。 

 

２ 調査対象 

調査対象は次のとおりです。詳細については、各物件の調書をご参照くださ

い。 

 ⑴ 西浦中学校（蒲郡市西浦町原山１番地２４） 

   敷地面積：４０，１３１㎡ 

   建物延床面積：７，００３．９３㎡ 

 ⑵ 蒲郡西部小学校（蒲郡市神ノ郷町壱町田１０番地） 

   敷地面積：１０，７５４㎡ 

   建物延床面積：３，７５６．１７㎡ 

 

３ スケジュール 

内容 日程 

実施要領の公表 令和７年１２月１日（月） 

現地見学会の受付 令和７年１２月１日（月）～１２月１９日（金） 

現地見学会の開催 令和７年１２月２４日（水） 

質問・資料提供の受付 令和７年１２月１日（月）～令和８年１月７日（水） 

質問に対する回答 令和８年１月１６日（金）まで 

エントリーシート兼 

誓約書の受付 

令和７年１２月１日（月）～令和８年１月２３日（金） 

サウンディングの実施 令和８年２月３日（火）～２月６日（金） 

実施結果概要の公表 令和８年３月以降 

 

４ サウンディングの内容 

 ⑴ サウンディングの対象 

   事業主体となる意向を有する法人、法人グループ、任意グループ、個人。

ただし、個人、法人及びグループの構成員が次のいずれかに該当する場合は



参加できません。 

ア 地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の４の規定に 

該当する者 

イ 蒲郡市物品購入等の契約に係る指名停止等の措置要領（平成３１年４月

１日施行）、又は蒲郡市工事請負契約に係る指名停止等の措置要領（昭和

５９年１２月１日施行）に基づく指名停止措置を受けている者 

ウ 会社更生法（平成１４年法律第１５４号）の規定に基づく更生手続開始

の申立て、又は民事再生法（平成１１年法律第２２５号）の規定に基づく

再生手続き中の者 

エ 宗教活動や政治活動を主たる目的とする者 

オ「蒲郡市が行う事務及び事業からの暴力団排除に関する合意書」（平成２

３年４月１日付け蒲郡市長・蒲郡警察署長締結）に基づく排除措置を受け

ている者 

カ 国税、愛知県の県税、蒲郡市の市税を滞納している者 

キ その他、本調査に参加することが適当でないと判断する者 

 ⑵ サウンディングの項目 

   調査対象の土地や建物を有効活用し、事業者自らが展開できる実現及び

持続可能な事業のアイデアをお聞かせください。項目については下記のとお

りです。 

なお、調査対象の土地はいずれも市街化調整区域に位置しており、提案に

あたっては、物件調書にあるような各種法規制等にご留意ください。 

  ア 対象施設（複数選択可） 

  イ 提案のタイトル 

  ウ 既存建物の利活用の希望（選択式） 

  エ 事業概要 

  オ 事業手法 

  カ 事業の想定スケジュール 

  キ 地域への貢献等 

  ク その他、事業実施にあたって市に期待する支援や配慮してほしい事項 

  

５ サウンディングの手続き 

 ⑴ 現地見学会（任意） 

   サウンディングへの参加を希望する事業者向けの現地見学会を開催しま

す。 

  ア 現地見学会日時 

    令和７年１２月２４日（水） 



西浦中学校：午後１時３０分から１時間程度 

    蒲郡西部小学校：午後３時３０分から１時間程度 

  イ 申し込み方法 

    現地見学会参加申込書（様式１）に必要事項を記入し、下記へメールで

提出してください。メールの到着確認のため、メールをお送りいただいた

後、お手数ですがお電話にてお知らせください。 

    蒲郡市総務部資産マネジメント課 

メール k-mane@city.gamagori.lg.jp 

電話番号 （０５３３）６６－１２１４ 

   ウ 受付期間 

    令和７年１２月１日（月）～令和７年１２月１９日（金） 

  エ その他 

    参加事業者１者（１グループ）につき、参加人数は３名以内としてくだ

さい。 

 ⑵ 質問の受付及び回答 

  ア 申し込み方法 

  実施要領等に関する質問がある場合は、質問内容を下記へメールで提出

してください。メールの到着確認のため、メールをお送りいただいた後、

お手数ですがお電話にてお知らせください。 

    蒲郡市総務部資産マネジメント課 

メール k-mane@city.gamagori.lg.jp 

電話番号 （０５３３）６６－１２１４ 

  イ 受付期間 

    令和７年１２月１日（月）～令和８年１月７日（水） 

  ウ 回答について 

    回答は、令和８年１月１６日（金）までにメールで送付させていただき

ます。 

 ⑶ 関連資料の提供 

   調査対象の施設の利活用について、住民の意見に関する資料を提供する

ことができます。 

  ア 申し込み方法 

    資料提供を希望する旨を下記へメールでお知らせください。 

    蒲郡市総務部資産マネジメント課 

    メール k-mane@city.gamagori.lg.jp 

  イ 受付期間 

    令和７年１２月１日（月）～令和８年１月７日（水） 



  ウ 提供の時期 

    １月中旬頃、結果の概要をメールで送付させていただきます。 

 ⑷ サウンディングの参加 

  ア 申し込み方法 

        エントリーシート兼誓約書（様式２）及び提案書（様式３）に必要事項

を記入し、下記へメールで提出してください。添付資料がある場合は、提

出書類に併せてメールで提出してください。メールの到着確認のため、メ

ールをお送りいただいた後、お手数ですがお電話にてお知らせください。 

    蒲郡市総務部資産マネジメント課 

メール k-mane@city.gamagori.lg.jp 

電話番号 （０５３３）６６－１２１４ 

  イ 受付期間 

    令和７年１２月１日（月）～令和８年１月２３日（金） 

  ウ サウンディング実施日時及び場所の連絡 

    サウンディングへの参加申し込みをいただいたご担当者様宛に、メー

ルでお知らせいたします。実施日時は希望に沿えない場合もありますの

で、ご了承ください。 

 ⑸ サウンディングの実施 

   サウンディングは参加事業者のアイデア及びノウハウの保護のため、個

別に行います。実施の日時については、下記期間の中で個別に調整させて

いただきます。なお、オンラインによるサウンディングを希望する場合は、

エントリーシート兼誓約書にオンライン希望のチェックをしてください。 

  ア 実施期間 

    令和８年２月３日（火）～２月６日（金） 

  イ 所要時間 

    参加事業者１者あたり３０分～１時間程度 

  ウ 場所 

    蒲郡市役所 

  エ その他 

    参加事業者１者（１グループ）につき、参加人数は３名以内としてくだ

さい。 

 ⑹ サウンディング結果の公表 

   サウンディングの実施結果の概要については、令和８年３月以降に市ホ

ームページでの公表を予定しております。公表にあたっては、参加事業者

の名称は公表しません。また、参加事業者のノウハウに配慮し、事前に参

加事業者へ内容の確認を行います。 



６ 留意事項 

 ⑴ 参加事業者の取り扱い 

   本調査は、西浦中学校又は蒲郡西部小学校の利活用に関する方向性を検

討するための調査であり、事業内容や事業者を決定するものではありませ

ん。また、サウンディングへの参加実績は、今後の事業者公募等において

優位性を持つものではありません。 

 ⑵ サウンディングに関する費用 

   サウンディングへの参加に要する費用（資料作成費、交通費等）は、参加

事業者の負担とします。 

 ⑶ 追加対話への協力 

   本サウンディング終了後も、必要に応じて追加の対話（文章照会含む）や

アンケート等を実施させていただくこともあります。 

 ⑷ 地元との調整 

   調査対象には一部市民共有の財産が含まれているため、利活用にあたっ

て地元団体等との協議が必要になる場合があります。 

 ⑸ 市民への開放 

現在対象物件は、避難所等に指定されているほか、体育館とグラウンドを

運動施設として市民に開放しています。事業を展開するうえで、地域住民

が避難所や運動施設として引き続き使用可能かどうかお聞かせください。 

 ⑹ 測量について 

   調査対象には民有地や境界未確定地があります。境界未確定地について

は、今後市で測量を実施し、その後売却や貸付へ繋げる予定です。 

 

７ 提出様式 

 ⑴ 現地見学会参加申込書（様式１） 

 ⑵ エントリーシート兼誓約書（様式２） 

 ⑶ 提案書（様式３） 

 

８ お問い合わせ・申し込み先 

  蒲郡市総務部資産マネジメント課 公共施設マネジメント係 

  〒４４３－８６０１ 

  愛知県蒲郡市旭町１７番１号 

  電話番号 （０５３３）６６－１２１４ 

  メール k-mane@city.gamagori.lg.jp 

 



物件調書 

物件番号１ 

物件名 西浦中学校 

所在地 蒲郡市西浦町原山１番地２４ 

土地 ４０，１３１㎡ 

建物  構造 階層 延床面積 建設年 

中央棟（校舎） ＲＣ 地上２階 ８１４．５８㎡ 昭和３８年 

管理棟（校舎） ＲＣ 地上３階 ２，５９４．３６㎡ 昭和３８年 

管理棟（校舎） ＲＣ 地上３階 ２８９．５６㎡ 昭和５８年 

管理棟（屋外便所） ＣＢ 地上１階 １１．３０㎡ 昭和５２年 

管理棟（屋外多

目的トイレ） 
ＲＣ 地上１階 ６．２５㎡ 平成２２年 

管理棟（便所） ＣＢ 地上１階 ６．０９㎡ 昭和５４年 

管理棟（更衣室） ＣＢ 地上１階 ２３．５０㎡ 昭和５５年 

管理棟（倉庫） ＲＣ 地上１階 １２．４０㎡ 昭和３８年 

部室棟（部室） ＲＣ 地上２階 ２１７．４７㎡ 昭和６３年 

体育館・武道場 ＲＣ 地上２階 ２，５９０．０８㎡ 昭和６３年 

体育館渡り廊下 Ｓ 地上１階 ２９．３０㎡ 昭和６３年 

倉庫 Ｗ 地上１階 ３８．８８㎡ 昭和４８年 

倉庫 ＣＢ 地上１階 ９．８８㎡ 昭和６２年 

倉庫（体育倉庫） Ｓ 地上１階 ５０．００㎡ 昭和５７年 

吹抜け渡り Ｓ 地上１階 １８７．５９㎡ 昭和６３年 

吹抜け渡り Ｓ 地上１階 ５１．４１㎡ 昭和３９年 

プール付属屋 

（付属室） 
Ｓ 地上１階 ７１．２８㎡ 昭和４８年 

プール本体 ＲＣ   昭和４８年 

都市計画上

の規制項目 

区域区分 市街化調整区域 

用途地域 指定なし 

建ぺい率 ６０％ 

容積率 ２００％ 

インフラ整

備等の状況 

上水道 あり 

下水道 なし 

電気 あり 

ガス ＬＰＧ 



災害区域 土砂災害

区域 

土砂災害特別警戒区域（急傾斜地）（敷地西側ほか） 

※ホームページにハザードマップを掲載しています。 

浸水想定

区域 

なし 

交通アクセス 名鉄西浦駅から１．２km 

国道２３号蒲郡西ＩＣから８．９km 

避難所等指定 ・体育館（指定避難所） 

・グラウンド（指定緊急避難場所） 

備考 ・本物件は、建物部分は令和８年８月まで、グラウン

ド部分は令和１０年度頃まで使用する予定です。 

・敷地に借地を含む（地権者は２５者） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



位置図 

 

出典 地理院地図（標準地図をもとに蒲郡市作成） 

 

 

 

 

 

 

 

西浦駅 

西浦中学校 



配置図 

 
平面図 

 



 

※図面はホームページに拡大可能なＰＤＦデータを掲載しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



物件調書 

物件番号２ 

物件名 蒲郡西部小学校 

所在地 蒲郡市神ノ郷町壱町田１０番地 

土地 １０，７５４㎡ 

建物  構造 階層 延床面積 建設年 

中央棟（校舎） ＲＣ 地上２階 ９５３．４２㎡ 昭和２７年 

中央棟（校舎） Ｓ 地上２階 ８４．３４㎡ 平成元年 

管理棟（校舎） ＲＣ 地上２階 ７２０．２３㎡ 昭和４０年 

管理棟（便所） ＣＢ 地上１階 ５．２８㎡ 昭和５４年 

管理棟（更衣室） Ｓ 地上１階 ６３．１０㎡ 昭和５５年 

北棟（校舎） ＲＣ 地上２階 ５０６．５９㎡ 昭和５７年 

北棟（階段室） Ｓ 地上２階 ６１．７８㎡ 昭和５７年 

北棟（校舎） ＲＣ 地上２階 ３３０．７９㎡ 平成８年 

便所棟 ＲＣ 地上１階 ３８．８６㎡ 昭和４０年 

便所棟（渡り

廊下） 
Ｓ 地上１階 ４８．６０㎡ 昭和４０年 

体育館 Ｓ 地上２階 ７０９．６５㎡ 昭和５４年 

体育館（倉庫） Ｓ 地上１階 ３４．９８㎡ 昭和５６年 

体育館（身障

者用トイレ） 
Ｓ 地上１階 ８．６３㎡ 平成１８年 

吹抜け渡り Ｓ 地上２階 ９４．５６㎡ 昭和５７年 

吹抜け渡り Ｓ 地上１階 ２０．００㎡ 昭和５５年 

プ ー ル 付 属 棟

（更衣室・便所） 
Ｗ 地上１階 ３８．９２㎡ 昭和４６年 

プ ー ル 付 属 棟

（管理・機械室） 
Ｗ 地上１階 ３６．４４㎡ 昭和４６年 

プール本体 ＲＣ   昭和４６年 

都市計画

上の規制

項目 

区域区分 市街化調整区域 

用途地域 指定なし 

建ぺい率 ６０％ 

容積率 ２００％ 

インフラ

整備等の

上水道 あり 

下水道 なし 



状況 電気 あり 

ガス ＬＰＧ 

災害区域 土砂災害

区域 

なし 

浸水想定

区域 

なし 

交通アクセス ＪＲ・名鉄蒲郡駅から２km 

国道２３号蒲郡西ＩＣから１．５km 

避難所等指定 ・体育館（指定避難所） 

・グラウンド（指定緊急避難場所） 

備考 ・小学校は令和９年４月に閉校となります。 

・隣接する西部保育園及び西部公民館は、新施設完成

後機能移転し、遊休施設となる予定です。 

・敷地に借地を含む（地権者は１者） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



位置図 

 

出典 地理院地図（標準地図をもとに蒲郡市作成） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

蒲郡西ＩＣ 

蒲郡駅 

蒲郡西部

小学校 



配置図 

 

平面図 

※図面はホームページに拡大可能なＰＤＦデータを掲載しています。 


