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理由書 

 

【金平町地区】 

 

１ 変更の概要 

主な変更は以下のとおりです。 

変更前後 種類 容積率 建蔽率 備考 

変更前 

第一種住居地域 ２００％ ６０％ 最終決定 

平成３１年３月２９日告示 準工業地域 ２００％ ６０％ 

― 

（市街化調整区域） 
２００％ ６０％ ― 

変更後 

第一種住居地域 ２００％ ６０％ ― 

準工業地域 ２００％ ６０％ ― 

― 

（市街化調整区域） 
２００％ ６０％ ― 

 

２ 当該都市計画の都市の将来像における位置づけ 

   蒲郡市都市計画マスタープラン（蒲郡市：平成１９年３月改訂）において、都市づ

くりの基本理念は、「人と自然に包まれた、いやされるまち蒲郡」（Ｐ．Ⅱ－１ 参照）

とし、都市づくりの目標の一つに「誰もが快適で安心できる市街地環境の形成」を掲

げています。（P.Ⅱ-２参照）。 

   その中で、当該地区は、蒲郡市都市計画マスタープラン（蒲郡市：令和元年１０月

部分改訂）の土地利用計画図で、幹線道路の東側が住工複合地区として、また西側が

一般住宅地区として位置づけられています（Ｐ．３ 参照）。 

 

３ 当該都市計画の必要性 

用途地域は、市街地における土地利用規制の根本をなしており、都市全体にわた

る都市機能の配置及び密度構成の観点から検討し、地域ごとの市街地の将来像にあっ

た内容とすべきとされています。 

当該地区では、県道 深溝西浦線と同位置に決定されている(都)深溝西浦線の中心

線を用途地域の境界として、東側では準工業地域（容積率２００％、建蔽率６０％）

が、西側では第一種住居地域（容積率２００％、建蔽率６０％）がそれぞれ指定され、
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また、地区北側では都市計画道路の中心線及び道路端から西側２０ｍとして区域区分

境界も同時に設定され、これまで土地利用が進んできました。 

用途地域等の区域境界を定義するため都市計画道路が用いられていますが、現在、

(都)深溝西浦線を含む都市計画道路について市域全域で見直しを行っており、当該地

区の区間は廃止予定となっていることから、用途地域及び区域区分の境界に不整合が

生じます。 

また、当該地区南側においては、道路の中心線として準工業地域の区域境界が定

義されていますが、(都)深溝西浦線築造時の交差点改良により市道 上大門大坪１号

線の線形が変更されたため、現道の中心線とはなっておらず定義に不整合が生じてい

ます。 

そこで、用途地域境界を明確なものとするため、局所的な都市計画の変更を行い

ます。同時に、区域区分についても、愛知県が決定する都市計画として、本都市計画

と同時に変更される予定です。 

 

４ 当該都市計画の妥当性 

 （１）区域 

     当該地区は、都市計画道路と同じ位置に存在する県道 深溝西浦線の中心線、

県道の道路端から西側２０ｍ及び市道 上大門大坪１号線の中心線を境界として

おり、明確な区域境界です。 

 

 （２）規模 

第一種住居地域から準工業地域に変更する区域は、約０．０６ｈａで、準工

業地域から第一種住居地域に変更する区域は、約０．０２ｈａです。 

市街化調整区域から市街化区域に編入し用途地域の第一種住居地域を新たに

指定する区域は、約０．０１ｈａです。 

市街化区域から市街化調整区域に編入し用途地域の指定を解除する区域は、

第一種住居地域の約０．００３ｈａおよび準工業地域の約０．０１ｈａです。 

 

 （３）施設の配置等 

当該地区の用途地域の選定にあたっては、周辺の用途地域との整合性を踏ま

え、準工業地域（容積率２００％、建蔽率６０％）及び第一種住居地域（容積

率２００％、建蔽率６０％）を指定し、適切に用途地域を配置します。 

 

 

以上から、区域、規模、施設の配置等は妥当です。 



建蔽率（％）

総括図

縮尺　　　　　　　　　1/15,000

都市計画区域名　 東三河都市計画

市町村名　　　　　　蒲郡市

地区番 号　　１

地区名　　　 金平町地区

凡例

用途地域を変更する区域
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